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NUMERO CINCO (5): En la Ciudad de Guatemala a uno de Febrerp de dos mil discinueve, Ante Mi:

GUILLERMO ESTUARDO PIVARAL BELTRAN, Notario comparecen por una parte, ol sefior RODRIGO

mmumrmmmmwnn

domiciko, persona de mi conocimrento se identifica con Documento Personal de identificactn con Codigo |

Unico de Identificacitn numero dos mil cuatrocientos tremta y ocho espacio venie mil setenta espaco cero

clento uno (2438 20070 0101), extendido por ol Registro Nacional de las Personas de las Repubbca de |

Gualemala, comparece en su calidad de GERENTE GEMNERAL Y REPRESENTANTE LEGAL de la

mmw,mmmb_un,-mu--mnmumn

nombramientoc autonzada on esta ciudad el veintiund de junio del afo dos mil dooe por el Notaro Eduardo

Paiomo Vila, debidamente inscrito en el Registro Mercanti General de la Repiblica bajo el numerc |

trescientos ochenta mil ochocientos diecisiete (380817), ciento noventa (190) del libro trescientos ocho

(208) de Auxiliares de Comercic, entidad @ Quien en 0 sucesivo se le lamard simplemente como PARTE _

SUBARRENDANTE, por otra parte mnmmmﬁ%m,ggn_-

Mmeﬂw—ow*hMﬂlmﬂmw-ﬂ-m

su calidad de PRESIDENTE DEL COMITE EJECUTIVO de la ASOCIACION DEPORTIVA NACIONAL DE

GOLF DE GUA tal como o scredita con de

once diegonai dos mi quince guida CE guibn CDAG del Comité Ejecutivo de Ia Confederacién Depariiva _

Auténoma de Guatemala emitida con fecha siete de diciembre de dos mil quince por la Subsecretaria
General de la Confederaciin Deportiva Autdnoma de Guatemala, en la cual hace constar la infegracién del |

Comité Ejecutivo de la Asociacion Deportiva Nacional_de Golf de Guatemaia, b) Acta de sesién del Comité




1, 9¢! lbro de actas de la Asociacion Nacional de Golf de la Repubiica de Guatemata, especificamente en 103

17| folios doscientos ireinta y nueve al doscientos cuarenta y dos, ) Certificacion del punto SEPTIMO del acta

1+ 9@ semin del Comité Ejecutivo numero cusitrocientos selenta y nueve (479) celebrada of cuatro de octubre

.+ de dos mil dieciséis. extendida por el secretanc de! Comité Ejecutivo de la Asociacion Deportiva Nacional

1| de Golf de Guatemaia con fecha cuatro de octubre de dos mil diecises. entidad a Quien en i0 SUCESIVO 34 e

| Bamard LA PARTE SUBARRENDATARIA. Mw-“t-?ihnnhm

- m:uhmnn“m“wﬁulhq;lﬂ;ﬂum

la celebracion del presente contrato Hln-mnhmm-iﬂhmh

ju SUS derechos civiles v en las calidedes con que actian oforgan o CONTRATO DE

" mummu-ﬂum-mwm

. mmmrmnhﬂmummu

1-| S@uente a) que su representada. la entidad ARCADIA GOLF, SOCIEDAD ANONIMA, es armendatania de

jp, N Inmueble ubicado dentro del drea identificada como Arcadia Cayald, zona dwciséis de la Ciudad de

HMuhﬂmﬂMhﬂhm-wmhhwaﬁiw
! WHWW&TM{MMMW“HTMM

;1 DEL LIBRO SETECIENTOS VEINTICUATRO E (T24E) DE GUATEMALA, de conformidad con of

43| 'estimonio de la escritura pUblica nimero Giento veinticuatro (124), autorizada en esta ciudad &f veinticinco

4 hm#humwi“hm&qﬂ“ﬂ“m

<o| identificado se ha desarroliado un drea comercial dentro de la cual se encuentrs un local UbICado en el

& MM&MWT@T-mmt—hMrﬂmm:ﬁ

il mm-nm“uhﬁumiwm;ﬂ!mnﬂﬁﬂﬁ

_?ﬁmhmpﬂ-“jHMHmMrﬂlﬁlﬂmm

MMWHWH#.“ﬂ.ﬂMHm“ﬂ
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contrato de subarmendamsentc de conformidad con el articulo un mil ochocientos noventa (1890) del Codigo

Civil, d) Por advertencia del Infrascrito Notaro. declara LA PARTE SUBARRENDANTE, gque sobre el

inmueble objeto del presente conirato, N0 pesan gravamenes, anctaciones. litigios o restricciones de

ninguna especie, que pudieran afectar loa derechos de LA PARTE SUBARRENDATARIA. SEGUNDA:

DEL SUBARRENDAMIENTO: Continua manifestando e sedor RODRIGO ZACHRISSON PASARELLI en

la calidad con que actua que medianis el presente contralo da en subarendamiento 8 la ASOCIACION |

DEPORTIVA NACIONAL DE GOLF DE GUATEMALA ol local y bodega idenifficados en la clausula |

|_pmens precedents, inchuyendo &n o subsmendamiento todo Jo que de hacho y por derecho Ie puciers |
correaponderie. Asimismo, manifiestas RODRIGO ZACHRISSON PASARELLI, en la calidad con que actua

que su representads olorga a la ASOCIACION DEPORTIVA NACIONAL DE GOLF DE GUATEMALA, ol

derechc de uso y acceso de las siguentes facilidades a) Saldn dentro de las nstalaciones de Arcadia

Golf con un minimo de capacidad para dez (10) parsonss, con sl objeto de llevar a cabo reuniones

periddicas con previo aviso a LA PARTE SUBARRENDANTE; b) cuatro (4) tarfjetas de parqueo, ¢) of uso

|_de seis (5) esiaciones de Oriving Range de Arcadia Golf para priciica de juego largo y ¢l uso de Putling |
Green para practica de juego corto, con acceso simultaneo de hasta quince (15) jugadores conforme a la

calendarizacin se ambas misma
conveniencia de ambas partes Los jugadores serdn aquelios que se encuentren dentro de las distinias

| fistado mensual a LA PARTE SUBARRENDANTE, ef cual no podrd exceder de quince (15) personss.

| _de programacion, siempre y cuando se entregue @viso con &l menos cuarents y ocho horas previas & sy

de ia Asociacion Nacional de Golf de de se

Ademis 5e ulilizar las estaciones del ol

utiizacion y sea autorizado por LA PARTE SUBARRENDANTE. Las pricticas de juego 'argo 5o llevardna

cabo en of drea de grama del driving range para Io cusi LA PARTE SUBARRENDATARIA supervisars que

_hhhjw“mmﬂhﬂﬂ.mum




’ mmwmmumwﬂﬁﬂwnhmﬁ

.| las categorias que se encuenifen dentro del listado olorgado previaments, quienes no tendran kmdacion en

;s @ uso de las mismas En caso excepional y con previa autonzacién de LA PARTE SUBARRENDANTE,

hmumhunmnh““ﬂh?im

.,_fange en horarios habies. previa aulonizacon, seempre y cuando el 4res de practica este habilitada, para tal

. | etecio. la Asociacion Deportiva Nacional de Golf de Guaternals acreditars tal calidad, quienes no podrin

37| SUperar en ningun momento un NUmero Mmayor a diez (10) personas; en este caso, también tendrén el

beneficio de uso imitado de pelolas.  Profesionales autorizados por ASOCIACION DEPORTIVA

u mummmmmmm.muwunruu

y4l Que cobra Top Tee mensuaimente. Se realzaran hasta cuarenta validaciones mensuales. Se podrén

1o Bperurar programas nuevos, que en coordinacidn de horarios podrén utilizar las esiaciones de liro

;| @stablecidas No habré inconveniente en promocionar Cursas de vacaciones u Otros organizados por la

;0 Asociacion. utiizando las instalaciones. Se podran OFQANIZAN CUrsOs, SEMINANCS, CAPACIACONes, y domds

35| dentro de las insislaciones coordinando fechas y horarios con Top Tee. TERCERA: CONDICIONES:

mmmudmmnm;munummu

11| Condiciones PLAZO: EI del Contrato de subarrendamiento y derecho de uso

.+ @8 del uno de febrero al treinta y uno de diciembre del afto dos mil diecinueve. S al vencimiento del

d m#mum%mn-mmdmum

11| COntraio se entenderd unicaments ol cubra las rentas

L5 MNgUN concepto se entenderd que ei plazo dei contrato ha sido promogado de forma indefinida. En caso de

& uumnﬂuﬂwuwum”mumﬁm

& Mh“nm:hm“mm“hwm*iﬂ
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Subarrendataria incumpliere con el plazo del presente contrato, la parte subarrendante tiene derecho a

exigirle el monto de dos meses de renta en concepto de dafios y perjuicios causados por el incumplimiento;

B) RENTA Y FORMA DE PAGO: La renla mensual serd de DIECIOCHO MIL QUETZALES (Q.18,000.00],

monto que incluye el Impueste al Valor Agregade (IVA), incluyendo en dicha renta el derecho de uso y

accaso a las facilidades descritas en la cldusula segunda de este instrumenio; cantidad que deberd hacer

efectiva de manera anticipada dentro de los siguientes cinco (5) dias habiles de recibida la factura que

corresponda a cada mes, en las oficinas de administracién de LA PARTE SUBARRENDANTE, las cuales

LA PARTE SUBARRENDATARIA manifiesta desde ya conocer, o en cualquier otro lugar que LA PARTE

SUBARRENDANTE le comunique por escrito con treinta dias de anlicipacién y con sello de recepcion.

Todo mes iniciado causara el pago tolal de |la renta mensual que comresponda. En caso que LA PARTE

SUBARRENDATARIA incumpla con efeciuar el pago de la renla en la forma y plazo establecido en el

presente contrato quedara obligada a pagar en conceplo de recargo moralorio el uno por ciento (1%)

mensual sobre el valor de la renta pendiente de pago; dichos cargos correrdn desde el dia siguiente en que

LA PARTE SUBARRENDATARIA debid haber efectuado el pago hasta el dia en que LA PARTE |

SUBARRENDANTE reciba a su entera satisfaccidn las rentas adeudadas; pagara CIENTO CINCUENTA

QUETZALES (Q.150.00) mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA), adicionales si la renta es pagada con

cheque y fuere rechazado por cualquier motivo, en cuyo caso también se aplicard un recargo diario de

CINCUENTA QUETZALES (Q.50.00), mas el Impuesto al Valor Agregads (IVA), por dia por pago |

extemporaneo; C) DESTINO: LA PARTE SUBARRENDATARIA destinara el local arendado para oficinas

administralivas y atencién al pablico y, la bodega relacionada, para depositar material, pintura, ecolégica en

cualquier presentacion, especialmente latas de aerosol, e implementos y accesorios relacionados; D)

FONDO DE GARANTIA: LA PARTE SUBARRENDANTE, manifiesta que en concepto de garantia al

cumphmiento de las nbiigadums adguiridas por LA PARTE SUBARRENDATARIA a través del presente

contrato cuenta con la cantidad de SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO DOLARES DE LOS _

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$§784.00), cantidad que fue debidamente entregada en ia




formaiizacion del contrato antenor al presente LA PARTE SUBARRENDATARIA mediante el presente

a7

acto faculta expresamente a LA PARTE SUBARRENDNATE para deducik de dicha suma, dnica y

mmn“mmnhmﬂmdmnhm

o

contractuales adquiridas por la parte subarmendatana del local bodega y las freas optativas objeto del

mhlmmm“ﬂﬁnmmﬂnﬁmlw“mm

crcunstancia a8 pagos de a renta mensual En caso de no existir gastos por deducir al lémmino del plaro del

presenie contralo se hard el reintegro del mismo, en un mdximo de sesenta (50) dias calendario,

posiencres a la efectva devolucion del inmuebie a entera satisfaccion de LA PARTE SUBARRENDANTE.

En ningun caso esta suma generara intereses E) SERVICIOS: El valor del consumo de energia eléctnca,

agua polabile y teiéfono, asi como cuaiquier otro servicio con que se dotare &l inmueble. serd cancelads por

ummummmmmmum

b

recibos cancelados el pago de estos servicios mensuaimente al pagar la renta Queds especialmente

muhmnwuumnmnmm-mm"

|

h_um;pmmtm-whrm-“mmn-:“hm

40,

m-anmm-m&mmmmmvr

preautorizade. F) VISITA: ummﬂumimuﬂ--m

&

nmmmmmﬂnmdﬁnﬂﬂmmm

notificacsn por escrito & la parte subarrendataria, mmumm-mm

44

munﬂnuﬁhﬂr-mmwtmmﬁmgnmmh

alencidn de la subarmendalania, sin que se e pueds negar ia enirada a los Mismos, asi como solicitar

Copias de los recibos de los servicios comespondientes al local G) PROMIBICIONES Y OTRAS

| OBLIGACIONES DE LA PARTE SUBARRENDANTE Y DE LA PARTE SUBARRENDATARIA: Ademds

ﬁhMu“hhhhm;“Mﬁlih

4%

mm;mmmumnm-umn
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presents Contrato, sendo cCausal de ncumplmiento del MiEMO, €) permitic el ingresc y circulaciin de |

personas particulares que porten armas dentro del inMmueble objeto del presente contrato, sindo obigacién |

de LA PARTE SUBARRENDANTARIA velar por ¢ efectivo cumplmiento de esta prohibicion, d) consentir,

promover © efectuar en el bien objetc del presente contrato actos en contra de la moral la urbanidad. las

mm,n_mum“umwﬂ-m“mw

sustancias ilictas, inflamables. cormosivas, salilrosas o expiosivas, drogas o estupefacientes u oftra que

puedan poner 0 Pongan en peligro Mediato o inmediato |a segunidad del inmusble_subarmendado y del

vecndanc, & de la o de en
utiizada para marcaje de campo, igual prohibicion existe pars loda clase de materias organicas o

MOMgAMICas Gue produzcan malos clores. humo humedsd. © cuaiquer ciase de moiestas fisicas a los

vecinos, ocupantes o visiantes, f) acumular, depositar, o incinerar en el nmueble objeto del presente |

contrato basura, desperdicios o cualquier material de desecho. g) hacer o permitir Sonidos 0 ruidos que a

juicio de I parte subarmendante molesten o pusdan causar molestias 8 los vecinos o a los visitantes En

consecuencia deberd velar la parie subarrendataria por el uso razonabie y discreto con volumen |

de sesenta (60) decibeles medidos desde el lole identificado bajo el numero J trece (J13) del Condominio |

. Acacias de . h) dar sl mmueble subamendado un




., laves compietas y en buen estado de conservacion y funcionamiento. m) los impuesios. gastos y

.| honoranos que se ccasonen con Motvo de este contrato, Ncluyendo los de cobro judicial y extrajudical en

1.nmmwm#ummgmmmumm1

como sus empleados o visfanies actividades ilicias en e inmueble subarrendado. h) La parte

mmum-nmumuhmmmmmu

1| tendrd ninguna responsabiidad pars con la parle subarendataria por perdidas que ésta o demds

.;| habitantes u ocupantes del inmusble sufran por INCendio. terremoato o catstrofes mayores; i) en caso de

| INcumplinuento de a parte subarendalaria de las obligaciones derivadas del presente contrato, la parte

.., ubarendante podra declarano resuelio, notificandolo de Maners fehaciente SN PenuICo del resarcimients

L4 e ios dafios y [8 indemnizacion de l0s perjuicios que hubiere lugar. |) la parte subarmendante decling toda

14| Mesponsabiidad gue pudiers derivarse de la comespondencia recibida © las actividades lictas que pudien

.- desamoilar la parte subarrendataria y que tengan como sopane el domicilio del inmueble subamendada H)

murm-mnmummmnmu“u

:um“m-ﬂﬂmﬂﬂhﬁiﬂw las mejoras y

m“-m-mruwummmwMHMH

at M.MmW#MmE-ﬂMHm-Mn

53 MOUDUCION  asiguna, salvo convenio expreso por escrilo para casos especificos LA PARTE

. | SUBARRENDATARIA, sjocutard a su costa (a3 obras de adecuacion del local objeto de subarmendamsento.

1: 1) DERECHO DE LLAVE: Ambas partes scuerdan que el presents contralo de subafrendamiento no

4 m-h-ﬁmwdmnn llave. ni similar que pueda ser NegoCiado Por ésta a

4l umummEhm%mﬂﬁumm-u

47 leminacidn del presenie contrato. queda desde ya relevads y exonerada por LA PARTE

15| SUBARRENDATARIA de pagar cusiquier cantided en conceplo de dereche de llave o similar En

.,.MHFMWMMMIW“#

. Compensacion por este concepto, J) TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO: Cusiesquiera de las
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partes podrd dar por terminade el contrato de forma anticipada sin responsabiidad, al efecto deberd dar

aviso previo con por l0 menos tres (3) meses de anticipacién a ia fecha en que se pretenda desocupar el

bien abjeto del presents contrata; en case no entregue ef aviso con dicha anticipecién deberd pager ala |

oira parie ef equivalents a la iotalidad de las rentas pendientes hasta la fecha de vencimwento del contrato.

CUARTA: PROPIEDAD INTELECTUAL: LA PARTE SUBARRENDATARIA scepta respetar s propiecad

inteloctual sobre la marca CAYALA y reconoce que ni este contrato, ni la relacién comercial que se

desarrolle entre las partes en virtud del msmo, le confiers derechos de ningun tipo sobre estos conceplos,

En virtud de lo anterior, queda absolutamente prohibido a LA PARTE SUBARRENDATARIA, ias siguienies

acciones a) hacer uso de @ marca en alguna forma que no haya sido aprobada previamente por sy titular,

b) hacer uso de |a marca en forma contraria al propdsito y objeto de este conirato, ¢) hacer usc de la marca

en forma denigranie & que perjudique ¢l buen nombre y reputacién de LA PARTE SUBARRENDANTE; y

9) las que defins el thular de s marce en o sjercicio de sus atibuciones como thular del derecho y enla

sjecuciin del presents contrato. QUINTA: ADQUISICION DE PELOTAS: Los otorgantes acverdan qus la

das mi discinueve, ia cantidad de seis mil peictas de golf estindar de First Tes, Thisist o similar gue se

entregardn para uso en el ¢

e3a manera el derecho que tendrin sus jugadores inchuidos dentro de las categorias de uso Miado de

la totabdad del del o




o8

SUBARRENDANTE a dar por terminado el contrato de subarendamiento sin necesidad de declaracin

I

m;whmmumm.mmmu-m

b |

SUBARRENDANTE gquedari facultada a exgir e pago cormespondiente del subamendamients. asi como

los recargos moratoncs que cormesponda. ¢) Para los efectos de cualquier accion que en virud de este

k1

m—mdmu-mmmmmwr-nﬁ

0

subarrendataria acepia desde ya como buenas y exactas las cuentas que e presente la parte

22

subarrendants en relacion con el presente contrato de subarrendamiento y como liquido, exigibie y de

|

1

hmt%uuh“ﬂﬂau“uﬁmnh*h

mmmm-m-nmum“owhwm

¥

m“-MHIHMuMdeMM

Que Conozca kos conficios Que puedan suscitarse Todos los gastos de autorizacién del presente contrato,

b

dmmnmhhm;ﬂumﬂlwypumtum

SUBARRENDATARIA. En caso de ejercitarse cusiquier accion judicial relativa al presente contrato de

mummrmm:uuﬂimanmr-

“dhuhnhhﬂﬂwﬂmnnﬂrm“lpmuﬁ

&

mm»mmimmwmm

M:MhmuhM“MMﬂmm

unmmmwmmmmmmnmn

, oda modificacidn al coniratc deberd formalizarse mediantes la gde una nueva
#scrilura pubbca simidar a la presenie. mmmmu'mmﬂumr

mﬁmwmﬂgumm ©l cual para los efectos de

45 ummﬂm—ummqumamm:nn-

MWMHiWHmrmt“ﬂ_mﬁ

aw

m;mnmmq-hnmhrhm“:tMumh

1, @dministracion de Arcadia Golf, IuMm‘!mmeuM
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de los incisos anteniores b), ) y d). del numeral anterior y que ha recibido copia de los mismos. C) LA

PARTE SUBARRENDANTE podré, ceder. gravar, dar en fidecomiso los derechos que le confiers e

presente confralo, asi como descontar las factumas que proceden del mismo, sin necesidad de previa

autorizacion o notficacon de LA PARTE SUBARRENDATARIA. Por su parte la subarmendatana no podra

Qravar, enaenar, prendar, dmponaer ni iraspasar. ni una parte o |a totalidad de sus derechos u obiigaciones

adquiridas en vitud de este contralo, sin la previa aulorizacidn por escito de LA PARTE

SUBARRENDANTE; D) LA PARTE SUBARRENDATARIA desde ya se compromete 8 cumphr con lodas

ias disposiciones antes relacionadas, ias cusies conforman el régimen juridico de Arcadia Go NOVENA:

CONDICIONES ESPECIALES: E! presente contrato contendré las condiciones especiales siguientes: A) |

LA PARTE SUBARRENDATARIA |e dard uso a las estaciones de tiro en o8 horanos establecdos de

comun acuerdo con LA PARTE SUBARRENDANTE, o cuasl podrd llevarse a cabo medianie una

planificacién mensual propuesta por LA PARTE SUBARRENDATARIA y aprobada por LA PARTE

13| SUBARRENDANTE. B) LA PARTE SUBARRENDATARIA debers respetar las normas intemas de

"ARCADIA GOLF" en cuanto a temas de comportamenta imenta (para los usuanos dwectos de driving

range) y lodo aquello que es decidido por LA PARTE SUBARRENDANTE Se le entregard a la PARTE |

SUBARRENDATARIA un documenio que contendrd dichas nommas, C) LA PARTE SUBARRENDANTE
wuqu¢mmummumum!ummL

SUBARRENDATARIA. En mingun caso puede LA PARTE SUBARRENDATARIA comprar y reponer el

|_squipo dafiado por su cuenta. D} LA PARTE SUBARRENDATARIA deberh eniregar un istado de sus _
empleados a LA PARTE SUBARRENDANTE, salvo que se haya sobcitado por escrito aigun requenimiento

y obtenido la sutorizacién pertinents, E) o presents coniralo incluye of uso de cuatro (4)

estacionamientos pars LA PARTE SUBARRENDATARIA. LA PARTE SUBARRENDANTE garantiza ef
usO sin festriccion para los visitantes de la PARTE SUBARRENDATARIA de los estacionamientos del
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de la lerminacion del Mismo, sin penuicio que se olorgue una SulCAZAcon Previa y expresa de pante de la

mm“mﬂmumﬂmum
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